BILDABOSTAD

Kiralik konuttan siiresiz oturma hakl (Bostadsritt) konuta
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Bir ¢ok kisi, icinde oturdugu evin sahi-

bi olmak ister — ancak herkes degil. Seg-
me hakkina sahip olabilmek igin, hem ki-
ralik hem de siiresiz oturma hakli konut-
larin (Bostadsratt) olmasi 6nemli. Bugiin
Stockholm®iin bir ¢ok semti bu segme 6z-
glirliglinden yoksun. Stockholm®iin tim
semtlerini daha gekici kilmanin ve hem
kiralk hem siiresiz oturma hakli konut
(Bostadsritt) bigimlerini birarada olugtur-
manin kosulu, sehrin dis semtlerini tekrar

yapilandirma ile mimkiinddr.



Liljeholm ve Arsta diginda, Stockholm'iin d1s
semtlerinde oturan sizler, kirada oturma veya
stiresiz oturma hakl1 konut sahibi olma konu-
sunda segme ve karar alma olanagina sahipsiniz.

Karar verebilmek i¢in, gerekli bilgiye sahip
olmak dnemli bir unsurdur. Bu brosiirde iki de-
gisik konut formu arasindaki farklar, bir konu-
tu satin alip, yeni bir konut sekline doniistiirmek
i¢in yapilmasi gerekenler, siiresiz oturma hakli
konutta yagamanin gerektirdikleri ve ekonomi-
nizi nasil etkileyecegi anlatilmaktadir.

Dairenizde bugiin oldugu gibi kira-
da oturmaya devam edebilirsiniz
Oturdugunuz dairede kiraci olarak kalmak is-
terseniz elbette kirada oturmaya devam ede-
bilirsiniz — i¢inde oturdugunuz apartman tek-
rar yapilandirilip siiresiz oturma hakli konut-
lara doniistiiriilse bile. Aradaki tek 6nemli fark
artik yeni evsahibiniz, daire sahiplerinin kur-
mus oldugu dernek (bostadsréttsférening) ola-
cak, ama haklariniz daha dnce oldugu gibi kira-
cryasalari (hyreslagstifningen) tarafindan belir-
lenecektir. Eger herhangi bir nedenle hosnut ol-
mazsaniz bugiin oldugu gibi kiracilar dernegin-
den (Hyresgéstforening) yardim isteyebilirsiniz.

KiRALIK KONUTLARI
SURESIZ OTURMA
HAKLI KONUTLARA
(BOSTADSRATTER)
DONUSTURMENIN
SAGLAYACAGI
IMKANLAR

Giiven icinde oturmak icin yapilan
bir yatirim...

Bir apartmani satin almak ve tekrar yapilandi-
rarak siiresiz oturma hakl1 dairelere doniistiir-
mek, hem sizin hemde komsularinizin, konut
cevresindeki giivenligini arttiracaktir. Dene-
yimler, tekrar yapilandirma sonrasinda konut
sahiplerinin, konut ve ¢evresi ile ilgili, daha so-
rumlu davrandiklarini gésteriyor. Konut sahip-
leri derneginin (Bostadsriéttsférening) iiyeleri,
konutun ortak alanlarinin bakim ve onariminin
ne zaman ve nasil yapilacagina dair kararlar1

hepberaber alir ve uygular.

.. gelecekte ki ekonominiz...
Tekrar yapilandirma ile olusturulan siiresiz otur-
ma hakli konutlarin fiyatlar1 normalde piyasa fi-

yatlarindan daha diisiik olmaktadir. Bunun nede-
ni, konutun her bir daire degeri iizerinden degil,
tiim apartman degeri lizerinden satilmasidir. Bu
sekilde her dairenin tek tek piyasa degeri ile kar-
silagtirildiginda, daha diisiik bir deger tizerinden
satin alinmis olur. Biitiin bunlar gz dniine alind1-
ginda, kirada oturdugunuz konutu satin alip sii-
resiz oturma hakli konutlara doniistiirmek gele-
cek i¢in iyi bir yatirim olabilir.

... ve gelecekte ki yasaminiz...

Konut sahibi olarak, oturma giderlerinizi ve ko-
nutunuzun deger artigini etkileyebilme olanagi-
na sahipsiniz. Bir konutu onarip daha iyi bir hale
getirmek ayni zamanda konutun degerinin de
artmasini saglar. Taginmak istediginiz zaman bu
olasi deger artis1 nedeni ile elde edeceginiz ka-
zanci, gelecekteki konutunuza yatirabilirsiniz.

Secme ozgiirligiinde artis

Tekrar yapilandirma ve yeni konutlarin insa-
as1, hem kiralik hem de siiresiz oturma hak-
11 konutlarin bulundugu karisik oturma sekil-
lerinin Stockholm'{in dis semtlerinde artisina
neden olacaktir. Bir semtte degisik oturma se-
killerinin olmasi, sadece segme 6zgiirliigiiniin

artmasina neden olmakla kalmaz, ayni zaman-




da degisik kiiltiirlerden, degisik gegmise sahip
ve yagamin degisik safhalarindaki insanlarin
bir araya gelmesi i¢in de zemin hazirlamis olur.

Konut firmalari parayi béyle kulla-
nacaklar

Kag kiraralik konutun kamu yararina (allmén-
nyttan) satilip tekrar siiresiz oturma hakli konut-
lar olarak yapilandirilacagi, konutlarda oturanlar
tarafindan yonlendirilecek. Stockholm’ deki be-
lediyeye ait konut firmalari, sehrin sakinlerine
ait oldugundan, kiralik konutlarin satilmasi
halinde elde edilecek kapitalde herkesin yararina
kullanilacaktir.

Belediyeye ait konut firmalar1 satiglardan
elde ettikleri paray1, daha eski konutlarin ona-
rilip tekrar donatilmasi ve Stockholm’ de daha
fazla kisiye yasama olanagi tanimak i¢in, yeni
kiralik konutlarin ingaasinda kullanmaktadir.

KIRALIK KONUTLARLA,
SURESIZ OTURMA
HAKLI KONUTLAR
(BOSTADSRATTER)
ARASINDAKi FARKLAR

SURESIZ OTURMA HAKLI
KONUTTA YASAMAK

Siiresiz oturma hakli konuta sahip oldugunuzda,
sahip oldugunuz konutun dernegine de iiye olmus
olursunuz. Bu da, siz ve komsularinizin o apart-
manin sahibi oldugunuz anlamina gelir. Béylece
apartmanin ne sekilde donatilip, temizliginin na-
sil yapilacagi ve ortak alanlarin nasil kullanilaca-
&1 konusunda aliacak kararlar1 etkileyebilirsiniz.

Artan 6zgirluginiiz ve kendi so-
rumluluklariniz

Derneginizin yonetim kurulu araciligi ile, tim
apartmanin sorumlulugunu komsularinizla bo-
liistirken, kendi dairenizi nasil onaracaginiza

ve donatacaginiza kendiniz karar verebilirsi-

niz. Siiresiz oturma hakli konuta sahip olmak
ozgiirliiklerinizin de artmasi anlamina gelmek-
le birlikte, beraberinde birtakim sorumluluklar
da getirmektedir.

Apartmanin bakim ve yonetim giderleri,
tiim liyelerin yani, apartman sakinlerinin aidat-
lar1 ile karsilanir. Bir siiresiz oturma hakli ko-
nut dernegi kazang saglama hakkina sahip ol-
madig1 i¢in, biitce fazlasi oldugu takdirde faz-
la olan miktar, ya aidatlarin diisiiriilmesi ya da
konutun ortak yasam alanlarinin daha iyi hale
getirilmesine harcanir.

Deger artisi ve oturma giderleri
Siiresiz oturma hakli konut bir degere sahiptir,
satilabilir, miras olarak birakilabir, hipotek ve
hibe edilebilir. Bu nedenle siiresiz oturma hakli
konut sahibi oldugunuzda konutun piyasa dege-
rinin artigindan da dolayli olarak pay almis olur-
sunuz. Fiyatlar yiikselebilecegi gibi diigebilirde.
Ancak uzun vadede bakildiginda, Stockholm’ de
stiresiz oturma hakli konuta sahip olmak her za-
man 1iyi bir yatirim olmustur.

Aylik oturma giderinizi, konut dernegine
Odeyeceginiz aidatlariniz, konutunuzun degeri-
ni 6deyebilmek i¢in bankadan almis oldugunuz




kredinin aylik faiz tutar1 ve borcunuzu amorte
etmis oldugunuz aylik miktar olusturur.

KiIRADA YASAMAK

Kiralik bir evde yasiyorsaniz dairenizin ve bi-
nanin ne zaman onarilacagina ev sahibiniz ka-
rar verir. Siz giderlerin bir boliimiinii kira ola-
rak ddersiniz. Evinizde herhangi bir degisiklik
yapip yapamayacaginiza yada ne gibi bir degi-

siklik yapacagniza evsahibiniz karar verir. Ote

yandan iistlenmis oldugunuz sorumluluklar da,
stiresiz oturma hakl1 bir evde listleneceginiz so-

rumluluklardan daha azdir.

Kolay ve daha az etkileme hakla
Kirada biiyiik artiglar ancak evsahibi evde kap-
saml1 bir onarim yaptig1 zaman meydana ge-
lecegi icin, oturma giderlerinizin aylik tutari-
n1 tahmin etmek daha kolaydir. Cogunlukla ki-
ralik evinizi eger ev sahibide onaylarsa, baska
bir kiralik evle degistirme hakkina sahipsiniz.
Kamu yararina bir kiraci olarak konutlarin kendi
sakinleri arasinda olusturulan ev sirasina katil-
ma hakkina da sahipsiniz.




isterseniz kiralamaya devam edin

I¢inde oturdugunuz konutu komsularinizla bera-
ber satin alip siiresiz oturma hakli konutlara do-
niigtiirmek size taninan bir olanaktir - zorunluluk
degil. Herkes kiraci olarak kalip kalmamak konu-
sunda ki karar1 kendi verir. Komsulariniz konut-
lar1 satin almayi segseler bile siz her zaman, kira-

c1olarak oturmaya devam edebilirsiniz.

KiRALIK BIR KONU-
TU TEKRAR YAPILAN-
DIRARAK SURESIZ

OTURMA HAKLI KO-
NUTA (BOSTADRATT)
DONUSTURMEK NE
KADARA CIKAR?

Sadece zenginler icin degil

Bir ¢ok kisi sadece ekonomik durumu iyi olan-
larin kiralik konutlar1 satin alip, siiresiz oturma
hakli konuta doniigtiirebilecegi kanisindadir.
Halbuki bu yanlis bir kanidir. Bugiin dis semtler-
de oturan kiracilarin biiyiik bir béliimiiniin eko-
nomik durumu bu gecise elverecek kadar iyidir.

Yeniden yapilandirma ile satin alinan bir da-
irenin fiyat1, a1k piyasada satilan benzer bir da-
ireden daha diisiik oldugu i¢in, ender olarak bir
pesinat yatirmay1 gerektirir.

Bagimsiz olarak deger bicme
Kiralik daireler, kurulan siiresiz oturma
hakl1 konut dernegi tarafindan satin ali-
nirken fiyat, evsahibi tarafindan tutulan
bagimsiz bir deger bigme firmasi tarafin-
dan belirlenir. Degerlendirmede bir ¢ok
seyin yani sira binanin durumu, yakin ge-
lecekte onarim gerektirip gerektirmedigi
ve semti goz oniinde tutulur.

Aidat + faiz = oturma gideri
Siiresiz oturma hakli konutta oturma giderleri-
ni, dairenin degerini 6demek i¢in almis oldugu-
nuz banka kredisinin faizi ile, kurmus oldugu-
nuz konut dernegine ddenen ve apartmanin ba-
kim, onarim ve 1sinma giderlerini karsilayan ai-
dat olusturur.

Kredi alip alamayacaginiza yada amorte et-
meniz gerekip gerekmedigine bankaniz yada bir

kredi kurumu karar verir.
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Dis semtlerde oturan ve bugiin
kiralarini 6deyebilecek ekonomik
gice sahip kiracilarin hemen hepsi,
konutlarinin donustiirilmesi islemine
katilabilir.
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Yaklasik bir yil nce UIf Liljeros ve
komsulari Ostberga’ da, icinde ya-
samakta olduklari apartmani satin
aldilar. UIf Liljeros asagida dene-
yimlerini bizimle paylasiyor ve ko-
nutlarin dondstiirilmesinin komsu-
lar arasindaki baglari ve hognutlugu
nasil giiglendirdigini anlatiyor.

Buraya 2002 yilinda tagindim. Bu doniigiim sii-
recine daha basindan katildim. Fakat tam o si-
rada bu doniisiimii engelleyen durdurma yasast
¢ikt1 ve siirecin daha fazla ilerlemesini engelledi.

Tekrar doniistiirme olanagi dogdugunda
apartman sakinleri olarak toplandik. Baglangig-
ta ¢cok az kisi ilgileniyordu o nedenle de bdyle bir
doniisiimiin olacagini sanmiyordum. Ama pos-
ta kutularina brosiir ve davetiye atmaya, kapilar1
tek tek calip toplantiya davet etmeye devam ettik.

Kap1 kap1 dolasirken anlattiklarimiz genel-
likle, eger doniisiim gergeklesirse konut ile ilgi-
li ne gibi hayal ve planlarimiz olduguydu. Dur-
madan ayni seyleri tekrar etmekten yada baski
yapmaktan dikkatle kagindik.

Tiim doniisiim silireci boyunca ortam ¢ok
iyiydi. Daha baslangictan itibaren amaglarimiz-
dan biri, satin almaya katilmayanlarin da ken-
dilerini, bu siirecte pay sahibi hissetmelerini,
hosnut olmalarini ve herseyin daha iyiye gitti-
gini gormelerini saglamak oldu. Zira sonugta is-
ter oturdugumuz konutu satin alalim ister alma-
yalim hepimiz komsu olmaya devam edecegiz.

Isve¢ Konutlar1 firmasindan (Svenska
Bostdder) fiyat degerlendirmesi sonuglarini alip

da biitge hazirladigimizda, hemen yapmak iste-
digimiz onarimlarin tutarini da hesapladik ve
bu biitgeye kattik. Aidatlar1 ve kiralar1 sonra-
dan arttirmak zorunda kalmaktansa, daha bas-
tan onarimlarin dernegin ekonomisini nasil et-
kileyecegini goriip bilmenin daha iyi olacagi-
n1 diisiindiik. Genede oturma giderleri yaklasik
olarak satin almadan 6nceki kiralar kadar oldu.

Gegen bahar donostiirme siireci tamamlan-
diktan sonra, doniistiirme danismanimizdan bina
yonetim iglemleri konusunda yardim aldik. Cok
fazla yapilmasi gereken ve bizim i¢in tamamen
yeni ¢ok is oldugundan, miimkiin olan danis-
manlik yardimlarinin hemen hepsini satin al-
maya1 tercih ettik.

”’Daha baslangictan itibaren amacglarimizdan
biri, satin almaya katilmayanlarinda, kendi-
lerini bu siirecte pay sahibi hissetmelerini,
hosnut olmalarini ve herseyin daha iyiye
gittigini gormelerini saglamak oldu.”




”En zor seyleri kolayca aciklayabilen bir
danisman secin ve tavsiye isteyin ”’

Apartmani devraldiktan sonra ¢ok degisik-
likler yapilda. iki apartman arasina herkesin otu-
rup konusabilecegi tahta bir giiverte yaptirdik.
Apartmanin elektrik sebekesini degistirttik ve
Noelde avluya kocaman bir yilbasi agaci koy-
durttuk.

Gelecek projemiz apartmanin dis cephesini
onartmak. Bu konuda, ¢evrede yeni insa edilen
evlerden epeyce esinlendik. Avlular1 da tekrar
diizenlemeyi, ¢igeklendirmeyi ve iginde sauna
ile bilardo masasi olan bir dernek lokali olus-
turmay1 diisiiniiyoruz.

Kiralik evde oturmakla siiresiz oturma hak-
l1 evde yasamak arasindaki en biiyiik fark, simdi
evde yapacagim degisiklikleri planlarken uzun
vadeli diislinebilmem. Bir gardrobu sokerken,
onu bir giin tekrar yerine oturtmam gerekme-
yecegini bilmek ¢ok rahatlatici.

Doniistiirme siireci iginde olanlara verebi-
lecegim bir 6giit, doniistiirme danigmanini se-
cerken biiyiik 6zen gostermeleri olacak. En zor

seyleri kolayca agiklayabilen bir danigman se-
¢in ve tavsiye isteyin. Bizim danigmanlarimiz,
bu siire¢ boyunca bizim i¢in vaz gecilmez bi-
rer unsur oldu.

?’Kiralik evde oturmakila siiresiz oturma
hakl evde yasamak arasindaki en biiyiik
fark, simdi evde yapacagim degisiklikleri
planlarken uzun vadeli diistinebilmem.”
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Soyle Yapin

DONUSTURME SURE-
CININ 9 SAFHASI

Komsularinizla konusun/

Toplantiya cagirin

Kimlerin ilgilendigini ve daha fazla

bilgiye gerek duydugunu anlamak
icin komsularinizla konusarak ise baslayin.
Apartmani satin almak ve daireleri siire-
siz oturma hakli konutlara doniistiirme
olanaklarini tartigip konugmak igin herkesi
bir ev toplantisina ¢agirin. Tim sorulara
yanit alabilmek igin doniistiirme danigmani
da denen bir uzman yada BildaBostad’ tan
(KonutYapilandirma) birini ¢agirmakta
oldukga uygun olabilir. Déniistiirme

danigsmanlarinin kapsamli bir listesini www.

bildabostad.se adresinde bulabileceginiz
gibi, danigman segerken nelere dikkat et-
meniz gerekecegi konusunda oneriler de
bulabilirsiniz. Toplanti 6ncesi fikir edinmek
icin BildaBostad’ta (KonutYapilandirma) bi-
zede basvurabilirsiniz.




Konut derneginin kaydedilmesi

Ev sahibinin size bir fiyat verebilmesi igin bir konut

dernegi (bostadsrittsférening) kurmaniz gerekir. Konut

derneginin kurulmasi iginse bes kisi (li¢ asil tye, bir ye-
dek iiye ve bir sayman) gerekse de, baslangigta en iyisi miimkiin

oldugunca ¢ok kisinin katilmasidir. ileride satin almak konusunda

yapilacak olasi bir oylamaya katilabilmek icin iye olmak gerekir.
Lokal kiracilari harig, tiim apartman sakinleri tyelik hakkina sa-
hiptir. Tim donustirme siireci zarfinda yénetim kurulunu, konut
derneginin temsilcileri olusturur ve doénistirme danismanlari,
banka ve evsahibi ile iletisimi saglar.

Kurulan konut derneginin ticaret odasina (Bolagsverket) kay-
di igin bagvurmadan 6nce adinin ve tiiziigiiniin belirlenmesi gere-
kir. Gerekli tiiziik ve tutanak 6rnekleri baslangi¢ paketimizin igin-
de olup www.bildabostad.se adresinden indirilebilir. Ayrica
Ticaret odasinin 060-18 40 00 numarali telefonu araciligi ile iste-
nebilecegi gibi site adresi www.bolagsverket.se’den de ismarlana-
bilir. Bu konuda bir déniistiirme danismaninin yardimina da bas-
vurabilirsiniz.

Ev sahibine yazili olarak ilgi basvurusunda

bulunun

Derneginizin Ticaret odasina (Bolagsverket) kaydi yapil-

diktan sonra sira, evsahibine yazih olarak ilgi bagvurusun-
da bulunmaya gelir. O zaman ev sahibi konutun tiimiine deger big-
mesi igin bagimsiz bir degerlendirme firmasi tutar.

Ev sahibinin bir firma tutup konuta deger bigtirtmesi igin o
evde oturanlarin en az %40’ inin ilgi bagvurusunu imzalamis olma-
si gerekir. Kira sézlesmesinde adi olanlar ve ikametgah adresi ola-
rak satin alinacak konuta kayitli olanlar (lokal kiracilari bunun di-
sindadir, ikametgah adresi olarak o konuta kayitli olmalari gerek-
mez). Kira sézlesmesinde ayni daire icin birden fazla kisinin adi ka-
yitl ise, hepsinin bagvuruyu imzalamasi gerekir.

DIKKAT! Eger bir ilgi basvurusunun (intresseanmalan) altina
imza atarsaniz bu konut igin bir fiyat bigilmesi ile ilgilendiginiz an-
lamina gelir. Bir konutun doniistiirilmesini isteyip istemediginiz
konusunda karar agamasina ilk, olasi bir satin alma toplantisi ya-
pildiginda gelinir.

Yeni kurulan konut dernegi, ilgi bagvurusunu ev sahibine tes-
lim ettikten sonra ev sahibi kiracilara bir sonra ki adim kunusun-
da bilgi verir. Eve deger bigilme islemi tamamlandiginda ev sahi-
bi ev igin konan fiyati bildirir. Konan fiyat pazarliga acik degildir.

Ekonominin planlanmasi

Derneginiz, ev sahibinden bir fiyat 6nerisi aldiktan son-

ra atilacak adim, mali durumun planlanmasidir. Ekonomi

plani, konut derneginin gelecekteki mali durumunu bel-
geleyen bir dokiimandir. Bu bir déniistiirme danismaninin yardi-
mi ile dernegin yonetim kurulu tarafindan hazirlanir.

Planda her dairenin fiyati ve aidati belirlenir. ilk kez bu asa-
mada ev sakinleri oturduklari dairenin fiyati konusunda bilgilen-
dirilirler. Plan gelecekte yapilacak onarimlari ve apartmanin ba-
kim masraflarini da kapsar. Plani dernek yonetim kurulu yirirli-




ge sokar. Konut Genel Midiirliig’ niin (Boverket) belirledigi di-
saridan iki kisi planin dogru ve yapilan hesaplarin gergekgi oldu-
guna dair sahitlik eder.

Ekonomi planini dernek iiyelerine tanitmak gerekir ki herkes
ne gibi ekonomik sorumluluk altina girdigini tam olarak anlayabilsin.

Kredi

Hem derneginizin, hem de tek tek dernek iiyeleri ola-
rak sizlerin, apartmani ve kendi oturdugunuz daireyi sa-
tin alabilmek igin, kredi almasi gerekebilir.

Faiz ve kredi kosullari kredi kurulugsuna gére yada banka-
dan bankaya degisebilir. O nedenle degisik banka ve kurulus-
larla iliskiye gegmekte fayda vardir. Doniistiirme danigmani-
niz dernek ve kisisel krediler igin banka ile pazarlikta size yar-
dimci olabilir.

Erken bir safhada heniiz satin alma toplantisi yapilmadan &nce,
bankalarla iletisime gegip kredi kosullari konusunda bilgi ve kisisel
kredi igin s6z almak da yarariniza olabilir.

Satin alma toplantisi
Ekonomi plani tamamlandiginda dernek yonetim kuru-
lu, plani ve ekteki dékiimanlari tiim sakinlere dagitir ve
satin alma toplantisi (képstamma) igin ¢agrida bulunur.
Toplantida resmi satin alma karari alinacagi igin liyelerin hepsi-
nin kosullar konusunda gerekli tiim bilgiye sahip olmasi dnemlidir.
Satin almanin gerceklesmesi igin lyelerin en az Ugte ikisinin
satin almayi onaylamasi gerekir. Kiraci olarak kalmayi tercih eden

kiracilar da oy kullanip satin almayi onaylayabilir ve daha sonra da
kiraci olarak oturmaya devam edebilirler.

Satin alma
Eger satin alma toplantisinda ev sakinlerinin en az
ligte ikisi satin almayi onaylamigsa (oy kullanabilmek igin
konut dernegine iiye olmak gerekir) ev sahibi ve konut
dernegi bir satis s6zlesmesi (kdpavtal) imzalar. Baglayici olan bu
satis sOzlesmesidir.

Devretme s6zlesmesi ve giris
Devretme s6zlesmesi (upplatelseavtal) imzalanir ve
simdi dairelerinin resmi sahipleri olan Uyelere, dernek,
dairelerine giris hakki tanir. Su andan itibaren dernek
apartmanin sahibidir. Dairelerin deger tutarlari dernege 6dentik-
ten sonra doniistiirme siireci tamamlanmis olur.

Apartman yonetimi (Forvaltning)

Dernek apartmanin sahibi olup, bakimindan ve gelecekteki
kiracilarin kabul edilmesinden de sorumludur. En azindan
baslangigta profesyonel bir bakici tutmak iyi olabilir.

Déniistiirme siireci ve doniistiirme danigmaninin gorevleri konusun-
da daha fazla bilgi edinmek igin web sitemizi www.bildabostad.se
adressinden ziyaret edebilirsiniz.
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Christian Kroon
Enskededalen’de, Plommon-
garden konut derneginin
baskani. 93 daireli apartman
gegen yaz diinistiirme si-
recini tamamladi. Burada
Christian diiniistiirme siireci
sirasindaki deneyimlerini biz-
lerle paylasiyor.

Bizim oturdugumuz evin diiniistiiriilmesinden
bahsedilmeye baslandiginda ilginin ¢ok biiyiik
oldugu goriildii. Apartman sakinlerinden ikisi
daireleri dolasarak komsularla konustu ve ilgi-
lenenlerin sayisinin %60’ 1n iistiinde oldugunu
saptadi. O zaman biiyiik bir toplant1 yaptik
ve yonetim kurulunu sectik, boylece siireci
baslatmis olduk.

Baslangigta bizim i¢in olduk¢a yogun bir
donem oldu. Kap1 kap1 dolagarak, her kesin
herseyden hemen haberdar olmasini sagladik.
Bilgilendirmeye daha baslangigta 6nem ver-

”’Doniistiirme silireci baslamadan
once apartmanda kimlerin
oturdugunu pek iyi bilmiyordum
— simdiyse hemen herkesi taniyor,
cocuklarinin isimlerini dahi
biliyorum.”

dik. O yiizden gereginden az kap1 ¢calmaktansa
bir kere fazla calmayi tercih ettik. Bu sanirim
etkisini gosterdi. Zira baglangicta doniisiime
karsi olan bir ¢ok kisi doniistiirme isleminin
onlar i¢in ne demek oldugunu anlayinca, fikir
degistirdi. Ustelik bizim i¢in de iyi oldu, boy-
lece komsularimizi tanimis olduk. Doniistiirme
stireci baglamadan 6nce apartmanda kimlerin
oturdugunu pek iyi bilmiyordum — simdiyse
hemen herkesi taniyor ¢ocuklarinin isimlerini
dahi biliyorum.

Tuttugumuz doniistiirme danigmaninin
bize ¢ok yardimi dokundu. Thtiyacimiz olan
her an yardimimiza kostu ve bize her zaman

ihtiyacimiz olan bilgileri sunmay1 basardu. Uste-

lik herkesin anlayabilecegi basit bir dille herkese
bilmesi gerekeni anlatabildi. Konusurken, her-
kesin degisik bir gegmise sahip oldugunu bilmek
ve karsindakinin kim oldugunu dikkate almak
onemli bir unsur. Simdi sdyleyecegim seyi, bu
kisi nasil anlayabilir?

Oturdugumuz semtteki diger konut der-
neklerinden de yardim aldik. Her ay bir giin
bulusup konustuk ve birbirimize 6neri ve de-
neyimlerimizle yardimci olduk. Apartmanin
resmi devralimi yazortasi haftasinda (mittsom-
marveckan) oldu. O zaman ortak bir apartman ve
bahge temizligine basladik. Ardindan kutlamak
icin bahgede bir golen verdik. O zamandan bu
yana bir ¢ok toplant1 veya bulugma diizenledik.




Bunlardan biride Lucia’ da ev sakinlerini kahfe
igmek ve yonetim kuruluna dneride bulun-
mak i¢in ¢agirdigimiz ve apartman lokalinde
diizenledigimiz davet oldu. Simdi iki ayda bir
tekrar edilecek ve tiim daire sahiplerinin katilip
birbiri ile sohbet edebilecegi bir davet vermeyi
planliyoruz.

Bir kiralik evde oturmakla kendi evinde
oturmak arasindaki en biiylik fark ne mi?
Simdilik sdyleyebilecegim apartmanda sessiz
bir anin olmadig1. Zira apartmandaki her daire
onarimda. Herkes yirmi yildir iyice yipranmis
banyo ve mutfaklari sokiip att1. O yiizden de
her an onarimda olan muhakkak bir daire var.
Degisikliklerde goze ¢arpiyor tabi, her sey yavas

yavas daha iyiye dogru degisiyor eskiden oldugu

gibi kotiiye dogru degil. Bu da eskiye nazaran
biiyiik bir fark.

Bu doniisiim yolculugu sirasinda ¢ok sey
ogrendik. Diger konut derneklerine 6neride
bulunmam istenirse, bulunabilecegim ii¢ 6neri
sunlar olacaktir; komsularinizla konusun, onlar1

tantyin ve iyi bir doniistiirme danigmani tutun.




KAMU YARARINA (ALLMANNYTTAN) konutlar ya
belediyelere yada belediyelere ait konut firma-
lariile vakiflara aittir.

TicARET ODAsI (BOLAGSVERKET) konut der-
nekleri gibi ticari dernek ve firmalarin kaydini

tutan resmi kurum.

SURESiZ OTURMA HAKLI DAIRE (BOSTADSRATT)
apartman dairesinde oturmanin bir sekli olup, o
dairenin siiresiz olarak kullanilabilecegi anlamina
gelir. Bir sliresiz oturma hakli daire, satin alinabi-
lir, satilabilir, hibe ve hipotek edilebilir ve miras
olarak birakilabilir. Siiresiz oturma hakli daire sa-
hipleri, ayni zamanda siiresiz oturma hakli konut
derneginin Uyelerini olustururlar. Siiresiz otur-
ma hakl konut dernegi (bostadsrittsfrening)
kazang saglama hakki olmayan ticari bir dernek-
tir ve kiralik bir konutu, siiresiz oturma hakli
konuta doniistiirme siireci esnasinda satin ala-
rak o konutun bakim ve yénetim sorumlulugu-
nu Ustlenir.

KoNuT GENEL MUDURLUGU (BOVERKET) ko-
nutlara ait sorunlarla ilgilenen, kdy ve sehirle-
rin gelisim ve gevre planlamasindan sorumlu res-

mi kurulustur.

EKONOMi PLANI (EKONOMISK PLAN) mali bir plan
olup bir konut derneginin bir apartmani siiresiz
oturma hakli konutlara dénistiirmak igin satin
almasi esnasinda yapihr. Plan her bir dairenin
bir yillik fiyat ve aidatini gosterir. Planda ayrica,
liyelerin nasil bir ekonomik sorumluluk yiiklen-
diklerini tam olarak anlayabilmeleri igin, kisa za-
man iginde yapilacak onarim ve reparasyonlarin-

da gosterilmesi gerekir.

KONUT YADA APARTMAN (FASTIGHET) satin
alma sonrasi, bir konut dernegine ait arsa ve
lizerindeki binalarin tiimiine verilen attir. Baki-
minin ve yénetiminin kolay olmasi igin daha kii-

clk pargalara béliinebilir.

SATIN ALMA (FRIKOP) belediyenin konut sirket-
lerinden, bir konut derneginin konut satin alma-
sidir. Konut derneginin lyeleri satisin ardindan
kiralik daireleri siiresiz oturma hakl dairelere
donustiirebilirler.

KONUT YONETIMi (FORVALTNING) bir konutun
bakimi, onarimi ve ekonomisinin yénetimini kap-
sar. Bir konut dernegine ait konutun bakimini
genellikle dernegin tuttugu bir bakim ve ona-

rim sirketi Ustlenir.

KiRADA OTURMA (HYRESRATT) bir dairede otur-
ma sekli olup, ev sahibi tarafindan sahip olunan
dairelerin, ev sahibine 6denen bir kira karsihigin-

da kiracilar tarafindan kullanilmasi anlamina gelir.

ICSEL KONUT SIRASI (INTERN BOSTADSK®), be-

lediyeye ait bir konut sirketinin kiracilari kendi
dairelerini, o konut sirketinin sahip oldugu ko-
nutlar arasinda bagka bir konutta bulunan bir da-

ire ile degistirme olanagina sahiptir.

ONAYLAYAN Kisi (INTYGSGIVARE) konut derne-
ginin bir dénistiirme sirasinda hazirladigi eko-
nomi planini incelemek igin, Konut Genel Mii-
dirlagl’ nin belirledigi disaridan biridir.

RESMi SATIN ALMA ToPLANTISI (KSPSTAMMA)
bir konut dernegi liyelerinin toplanarak resmi ola-
rak konutu satin almaya karar verdikleri toplanti-
dir. Karar alinmadan 6nce tiim iyelerin yeterince

bilgi sahibi ve satin alma kosullarindan haberdar




olmasina dikkat edilmelidir. Konutun satin alina-
bilmesi igin kiracilarin en az iigte ikisinin onayinin
alinmis olmasi gerekir. Dairelerini satin almak is-
temeyen kiracilarda oylamada satin almadan yana
oy kullanabilir, ayni zamanda da dairelerinde kira-

c1 olarak oturmaya devam edebilirler.

SATI§ SOZLESMESI (KOPEKONTRAKT) satin alma
toplantisinda eger kiracilarin ligte ikisinin konu-
tu satin almaya evet demesi halinde konut der-
negi ve konut sahibi tarafindan imzalanan ve bag-

layici olan belgedir.

AiDAT (MANADS AVGIFT) bir konut derneginin

uyelerinin, dernegin kredi faiz tutarini, konutun
bakim, onarim, vergi ve yénetim giderlerini kar-
silamak lzere 6dedikleri aylk tutardir.

DONUSTURME iSLEMi (OMBILDNING) bir konut
dernegi bir konutu satin aldiktan sonra kira-
lik dairelerin siiresiz oturma hakli dairelere d6-

nistirilmesidir.

DONUSTURME DANISMANI (OMBILDNINSKON-
suLT) kiralik bir konutu siiresiz oturma hak-
Il konuta déntistiirme siirecinde konut dernegi

tarafindan dernege yardimci olmasi igin tutulan

uzmandir. Déniigtirme danigmanlarina genel-
likle siire¢ tamamlanmadan 6nce 6deme yapil-
maz ve donlstiirme sadece oturanlar onayladi-
§1 takdirde yapilabilir. Déniistiirme danigmanla-
r1 diplomal olmadiklari igin, bir danigmana bas-
vurulacaginda referens sorulmalidir.

MuHAseBEeci (REvISOR) bir dernek yada sirke-

tin mali bilangosundan sorumlu kisidir.

YEDEK UYE (SUPLEANT), 6rnegin bir yénetim
kurulu toplantisinda, asil tiyelerden birinin ku-
rulda hazir bulunamamasi halinde gegici olarak

onu temsil eden kisidir.

TEKNiK DENETIM (TEKNISK BESIKTNING) bazi ki-
ralik konutlarin satin alinmasi sirasinda, olasi bir
hata, hasar ve yipranmayi ve de onarim ihtiya-
cini géstermek icin yapilir. Bu denetleme, yapi-

lacak olan ekonomi planina da temel olusturur.

DEVRETME SOZLESMESi (UPPLATELSEAVTAL)
bir konut derneginin konuttaki daireleri igin-
de yasayanlara devrettigi ve konutta oturanla-
rin, dairelerinin resmi sahibi durumuna geldi-

§i sozlesmedir.

6+6 Ay (6+6 MANADER) satin alinan bir konutta
kiraci olarak kalmayi segenler igin taninan pis-
manlik siresidir. Satin almadan sonraki ilk 6 ay
boyunca kiraci olarak oturmaya devam eden her
kisi icinde oturdugu daireyi, ekonomik plandaki
tutarini (vede o siire zarfindaki faizini) 6demek
kosulu ile satin alma hakkina, daha sonraki alti
ay zarfinda ise piyasa fiyati tizerinden satin alma
hakkina sahiptir.




DAHA FAZLA BILGi
EDINMEK iSTER
MiSINiZ?

BildaBostad (KonutYapilandirma) bir bilgi-
lendirma projesi olup Stockholm belediyesinin
inisiyatifi ile stockholmliileri siiresiz oturma
hakli konutlarin olusturulmasi konusunda
aydinlatmak amaci ile basglatilmistir. Bunun
arkasinda yatan neden, Sehir Belediye
Meclisi’nin kamu yararina kiralanan konutlarda
yasayan kiracilara, icinde oturduklar1 konutlar:
satin alma olanag1 sunma karar1 almis olmasidur.
Ekim 2008’ de karar sadece (Liljeholmen ve Ar-
sta disinda kalan) Stockholm’ {in dis semtlerini
kapsamak kosulu ile sinirlandirilmistir.
www.bildabostad.se internet adresin-
den daha fazla bilgi edinebilirsiniz. Bu adres-
ten ayni zamanda detayli agiklamalar ve size ve
komsulariniza doniistiirme islemini baslatmak
icin gerekli formlari igeren, baslangic paketini-
mizi de indirebilirsiniz. Sorulariniza cevap ala-
bilmek i¢in bize telefonla da bagvurabilirsiniz.
Hepinize igtenlikle hos geldiniz diyoruz!
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Bu brogiir www.bildabostad.se
adresinden indirilebilir. Brosiiri sitemizde
isvegge, arapga, tiirkge, farsga, somali
dilinde ve ispanyolca olarak bulabilirsiniz.
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E = Telefon: 020-65 70 80
o e E-meil: info@bildabostad.se

&8 TA Ay Web sitemizi de ziyaret edebilirsiniz www.bildabostad.se



